VAV

ESTATES

Kulcsrakész miiszaki tartalom
(Emelt szerkezetkész a dokumentum végén)

El6zmény
* Cégiinknek ez mar a negyedik projektje lesz Balatonszemesen, az el6z6 beruhazasok 2010
¢és 2018-ban keriiltek atadasra.

Epiilet ismertetése

* A helyszin kiemelten frekventalt teriileten talalhatd, a szemesi kdzponttol, kik6totol
mindossze néhany szaz méterre, kdzvetlen partkapcsolattal, a Balatontol 20 méterre, a
szabadstrandtol 50 méterre.

Lakasok, Udiilok

» Mindosszesen 60 db lakas és 25 db idiil6 €piil, a balatoni oldalon 4 szint, a nyugati és keleti
oldalon 3 szint, kiemelt mindségben. Az udvaron a zoldteriileten gyerekeknek jatszotér
késziil. Méretében a 2 szobas a legkisebb, a 5 szobas lakasok, lidiilok pedig a legnagyobbak.
* A lakasok ¢és az iidiilok miiszaki tartalma megegyezik

Alapozas

* A talaymechanikai vizsgalat, statikai tervek alapjan fart c6lopalapozas, gerendaracs €s
vasbeton lemez késziil az épiilet alapjaként. Az alapozas felsd sikjaban 12 cm vastagsagu
vasbeton lemez kertil elhelyezésre, a statikai tervek alapjan

Szigetelés

* A talajjal érintkez0 rétegekben SIKA lemez szigetelés késziil, valamint 1épésallo
hészigetelés kertil

elhelyezésre. A fodémekben 1€pésalld hang és hoszigetelés késziil. A lapos tetd szigetelése
1épésallo

szigetelés, valamint SIKA vizszigetelés.

* A kiils6 homlokzati falfeliilet 10 cm vastagsagban hdszigetelve.

Teherhordo falazat

» Hagyomanyos falszerkezetekbdl és vasbeton pillérekbdl allo szerkezet késziil

* A lakas elvalaszt6 falak 30 cm vastag hang gatlo téglabol késziilnek

* 10 cm vastag Porotherm valaszfalak

Fodém

* Részben eldre gyartott FF fodémszerkezet, részben monolit vasbeton fodémszerkezet késziil
az épliletben

* Elore gyartott vakolatmentes fodémszerkezet késziil

0 a mennyezeten esztétikusan kialakitott ,,nitok™ latszanak

Tetdszerkezet

* Lapos tetd keriil kialakitasra, részben extenziv zoldtetdvel

Béadogozas



* Horganyzott lemez, illetve Lindab lemezes badogos szerkezetek

Lift
* Az ¢épiilet északi belsd részén 2 iiveg , lift-épitmény” ( ,,lift-torony” ) késziil, az orsétérben
elhelyezett lifttel.

Kiils6 homlokzat

* 10 cm vastag hdszigetelés, vékony nemes vakolattal

Kiils6 nyilaszarok

* Aluminium-miianyag, aluminium vagy milanyag szerkezetii nyildszarok keriilnek
elhelyezésre 3 rétegli

meleg peremes hdszigeteld tivegezéssel, beépitett alu reddnyszekrénnyel (beruhazé valasztja
ki)

» Kiviil beliil antracit (RAL 7016) szinben

* Nappalikban legalabb 1 db buko6-told nyilaszard

» A homlokzati nyilaszarok redényszekrénnyel keriilnek beépitésre. A redony elokészités
magaba foglalja a

reddnyszekrényen kiviil a reddnylab, reddnypalast beépitését is (sztinyoghdlo nélkiil), illetve
motoros

mozgatas elokészitéséhez a redonyszekrényben elektromos kiallast (motor €s taviranyitd
nélkiil)

* A biztonsagi bejarati ajtot beruhazo valasztja ki

* A redényok motorizalasa felar ellenében lehetséges

Kiils6 burkolatok

» K6z0s terek, folyoso: csuszdsmentes miigyanta (beruhazé valasztja ki)

* Foldszinten 1évo kozos terek, folyosok: térburkolat (beruhazé valasztja ki)
Konyoklo

* A kiilsé ¢és belso konyoklo miianyag, illetve Lindab lemezbdl késziil
Kiegészitd elemek

* A lakésok erkély terasz korlatja 12 mm vastag ragasztott biztonsagi tivegbodl késziil,
rozsdamentes

tartoszerkezettel

» Fiiggdfolyoso korlatai fémszerkezet

« Epitész terveken 1év6 II. emeleti ,.fedett teraszok” pergolaval fedettek

o aluminiumbdl gyartott arnyékold rendszer, allithatd/elforgathato lamelldkkal
o opcionalis extrak kérhetdek hozza — Zip Screen arnyékolo, guillotine iiveg

Lakason beliili késziiltség

Valaszfalak:

* 10 cm-es valaszfalak, VF-10, H10-es habarcsba rakva

Falfeliiletek

* Vakolva, kivéve a fodémszerkezet/mennyezet

Festés

* Vakolva, kétszeri gletteléssel €s 2 rétegii diszperzios festéssel (csak fehér szinben)
* Szines festés vagy tapéta felar ellenében kérhetd (rendelhetd)

Bels6 ajtok

« Utolag szerelhetd tokos beltéri ajtok, CPL ajtolappal, kilinccsel. Elad6 altal megadott
kollekciobol valaszthato



o A beruhdz6 fenntartja a jogot, hogy esetleges beszerzési nehézségek esetén legalabb
azonos-, vagy

jobb mindségli anyaggal helyettesitsen

» Amennyiben a vevd hozza a belsé ajtdit, abban az esetben az 6 feladata azokat a helyszinre
szallitani,

beszerelni (a beépitett ajtokat a helyszinen at kell vetetni Beruhazoval)

Burkolas:

» Melegburkolas

o Szobékban, nappalikban melegburkolat

o Altalanosan 1. oszt. laminalt parketta, min. 7-8 mm vastagsagu, min. 31-32 kopas
allosaggal. Elado

altal megadott kollekciobol valaszthatd

o A beruhdz6 fenntartja a jogot, hogy esetleges beszerzési nehézségek esetén legalabb
azonos-, vagy

jobb mindségli anyaggal helyettesitsen

* Hidegburkolas

o L. oszt., 8-10 mm vastagsagl, mazas vagy gres keramia lapburkolat. Elad6 altal megadott
kollekciobol

valaszthato

o A beruhazo fenntartja a jogot, hogy esetleges beszerzési nehézségek esetén legalabb
azonos-, vagy

jobb mindségii anyaggal helyettesitsen

o Oldalfal, fiirdében ajtd6 magassagig csempézve (210 cm)

0 WC-ben 120 cm magassagig csempézve

o Konyhéban 3 sor csempe kertil elhelyezésre (60 cm a terven szerepld konyha mogott)

» Kiilso6 teraszok: egységes hidegburkolat minden lakas, 1idiil6 teraszon (beruhazé valasztja ki)
Fodémszerkezet szigetelése:

* Foldszinti padlo: 1épésallo ho- és hangszigetelés

* Emeleti fodémek: akusztikai szempontbol ,,usz6 padléburkolat” keriil beépitésre,
hangszigeteléssel

Epiiletgépészet

Viz, szennyviz:

* Varosi halozatra kotve, alapszerelve, lakdsonként almérdvel, az épitész kiviteli terven
feltiintetett szerelvényekkel és berendezési targyakkal

» Minden 1idild fiird6 (vagy terven jelolt egyéb, pl.: haztartasi) helyiségben mosogép
csatlakozas, valamint a konyhakban mosogatogép elektromos-, viz-, és szennyviz oldali
csatlakozas keriil kialakitasra. A WC-k konzolos, falba szerelt tartalyos kialakitastak,
kétfokozatl nyomolappal

* A foldszinti idlil6k esetén vizcsatlakozasi lehetdség a teraszon

 Konyhai elszivo csak aktiv szénszlirds lehetséges

* A tarsashaznal 1 db fomérd, illetve lakdsoknal 1 db almérd kertil elhelyezésre

* Szerelvények tipusai — Beruhazo valasztja ki

o Zuhany: Fehér szinti, 1. osztalya acryl lapos zuhanytélca, 80/80 cm vagy 90/90 cm vagy
alaprajzon

1év6 egyéb méretben, labbal, eléfalazassal vagy eldlappal, kabinnal (alaprajzon szerepld
helyeken).

0 Mosdd: Fehér szinl, L. oszt. porcelan vagy kerdmia mosdokagylo (55 vagy 60 cm-es),
szifontakaroval, illetve kézmoso

o Csaptelepek: Hansgrohe, Grohe vagy ezzel egyenértékli gyartmanyt egykaros csaptelep,



mosdonal. Zuhanynal zuhanyszettel.

o WC: Geberit vagy ezzel egyenértéki, rejtett WC tartaly, kétfokozati fehér nyomolappal.
o A beruhdz6 fenntartja a jogot, hogy esetleges beszerzési nehézségek esetén legaldbb azonos-
vagy jobb mindségii anyaggal helyettesitsen

Fiités — Hiités Hoszivattya:

» Egyedi lakdsonként/iidiilonként, energiatakarékos Panasonic tipusu hdszivattyu (mely
megfelel a 2022-t6l

esedékes megujulo eldirasoknak)

* 60 m2 alatti lakésok esetén

o Panasonic Nordic tipusu hdszivattyu

o hiités — hiités, oldalfali fan-coil beltéri egységgel

* 60 m2 feletti lak4sok esetén

o Panasonic hdszivattyu

o padlofiités fiitésre

o oldalfali fan-coil egységek hiitésre, szobanként 1 db

* Hiités - fités fan-coil oldalfali egységekkel szobanként (beruhazé valasztja ki)

* A fan-coil egységeket egyenként is lehetséges vezérelni, taviranyitdval

» Melegviz eldallitasa Ariston Velis Evo villanybojlerrel

* A fiirdészobakban elektromos bekotést, 1. oszt., szinterezett fehér toriilk6zo szaritos radiator
keriil

 Hoszivattyu H-tarifés villanyorara kotve

Villany:

« Villamos terveknek megfeleld alapszerelés, fehér kapcsolokkal és dugaljakkal (beruhdzo
valasztja ki)

» Mérdoraval, mérési jegyzokonyvvel, fogyasztok nélkiil. A villamos tervnek megfeleld
darabszammal, az ettol

eltérd igények pluszban fizetenddk

Az iidiilékben helyiségenként 4 db dugalj kertil kialakitasra (lakoszobak, haloszobak,
konyha). A nappali helyiségekben keriil elhelyezésre a termosztat. Fiirdészobakban 1 db
borotvalkozé dugalj keriil kialakitasra

* A helyiségekben mérettdl fiiggéen 1-2 db mennyezeti lampakialléas kertil kialakitasra

* Az 4r nem tartalmazza a lampakat, valamint azok felszerelését

Telefon, Internet:

* Alapcsovezve, egy db csatlakozasi hellyel (vezetékezés nélkiil)

Kaputelefon

» Kompletten kiépitve, beruhazé altal kivalasztva

Riaszt6

» Az arban nem szerepel (kérhetd, plusz koltség megtizetésével)

Tarolok

» Aljzat Lapburkolat, beruhazé valasztja ki

» Fal Vakolt valaszfal

* Felszereltség Viz a taroloba nem lesz bevezetve

Az arban nem szerepel:

* berendezési targyak

* konyhabutor

* egy¢b beépitett butor

* lampak

A helyiség méretek, a vakolatlan, burkolatlan, nyers tégla-falakkal, illetve nyers beton
pillérekkel lettek tajékoztatd

jelleggel feltiintetve.



Az Elad¢ fenntartja jogat arra, hogy a lakasok bels6 falainak (kiilon tekintettel a gépészeti és
elektromos strangok

falainak) anyagat, méretét és elhelyezkedését megvaltoztassa, illetve a miiszaki leirasban
szerepld anyagokat, szerkezeteket, berendezéseket vagy technologiakat, a fentiekben
meghatarozottakkal legalabb megegyez6 miiszaki szinvonalu termékkel vagy technologiaval
helyettesitése hatdsagi eldirasok, beszerzési nehézségek vagy egyéb miiszakilag indokolt
esetekben.

Valtoztatas lehetoségének kérése

Amennyiben a vevé nem a megadott termékekbdl valasztja ki a beépitendd anyagait (ajtok,
burkolatok, szaniterek), akkor O koteles a helyszinre szallitani, majd beépiteni.

A vevok kiilon kérésére, térités ellenében, korlatozottan lehetdség van arra, hogy sajat
lakasukra vonatkozdéan mddositési javaslatokat fogalmazzanak meg az Elad¢ altal
meghatarozott lista alapjan, azzal, hogy:

- nem befolyasolja az épiilet kiils6 megjelenését, vagy a kdzos hasznalatu terek megjelenését
- nem eredményez megajanlottnal alacsonyabb mindségi szinvonalat technikai jellemzdk és
megjelenés tekintetében

- nem jar hatranyos kovetkezményekkel a lakasszomszédok, vagy harmadik fél szamara

- nem befolyasolja, hatréaltatja a miiszaki iitemtervet, technoldgiai folyamatokat, illetve nem
ellentétes a vonatkozo jogszabalyokkal, szerzddésekkel, és a jogerds épitési engedély
kovetkezményeivel

- nem ¢érinti az épiilet kozponti berendezéseit és halozatait (pl. flitési rendszer, elszivas,
kaputelefon,

lefolyorendszer stb.)

- nem eredményezi a kivitelezés lebonyolitasanak csuszéasat és a general kivitelezd a valtozast
jovahagyta

A vevOk valtoztatasainak kérése kizardlagosan csak irasban vagy e-mailben adhato le a
beruhazo felé, és csak akkor valosulhat meg, ha a beruhazo irasban ezt jovahagyja.

Az egyéni kialakitas sordn a Vevo koteles a jogszabalyokban eldirt, illetve a szakmai
gyakorlatban alkalmazott megoldasokat, valamint az Elad¢ altal erre tekintettel kért
megoldasait alkalmazni. A Vevo tudomasul veszi és elfogadja, hogy a jotallas és szavatossagi
garancia csak az Adasvételi szerz6désben rogzitettek maradéktalan betartasa esetén all fenn,
amennyiben ezen rendelkezéseket a Vevo, vagy kozremitkoddje megszegi, az a jotallas és
szavatossagi garancia megsziinését eredményezi. A Vevd tudomasul veszi és elfogadja, hogy
a jotallas és szavatossagi garancia csak a beruhazé altal beépitett, beszerelt termékekre szol.
A Beruhdzo fenntartja a jogot magéanak, hogy — beszerzési nehézségek, hatdsagi eldirasok,
valamint egyéb miiszaki sziikségességbdl indokolt esetben — a kialakitasra keriil6 ingatlan
méreteit kis mértékben megvaltoztassa, a leirt anyagokat és szerkezeteket mas, legalabb
azonos-, vagy jobb mindségli anyagokkal, illetve szerkezetekkel valtsa fel, vagy a jelzett
technologiat mas technologia alkalmazésaval kivaltsa! Az értékesités soran barmely
kiadvanyban, honlapon, marketing anyagban, hirdetésben, vagy egyéb dokumentumban
szerepld latvanytervek, képek ¢€s illusztraciok kizarolag inspiracios céllal késziiltek, azok nem
képezik a vételarban foglalt miiszaki tartalom részét, ahogyan az alaprajzokon szerepld
butorok sem része a lakas vételaranak. A lakas (vételaraban foglalt) miiszaki felszereltségét a
miiszaki tartalom tartalmazza. A belsdépitészek altal tervezett kialakitas egyénileg
kivitelezhetd 4tadas utan, a valasztott belséépitésszel torténd egyedi

megallapodas alapjan. A valtoztatas jogat fenntartjuk.



Az emelt szerkezetkész lakas, iidiil6 esetén az alabbiak a feltételek:

A beruhdzo a lakast, iidiilét atadja befejezésre, vakolva, beépitett (kiilsd) nyilaszarokkal,
aljzatbetonozva. A gépészeti alapszerelések befejezését (hdszivattyu, fan coil, bojler
felhelyezése, bekotése) tartalmazza!

A belsé munkakat a beruhazo altal megadott hataridéig kotelezo befejezni a
jogszabalyoknak megfeleléen, hogy

a hasznalatbavételi engedélyt a beruhazo idoben meg tudja kérni!

Az emelt szerkezetkész miiszaki tartalom NEM TARTALMAZZA az alabbiakat
(mindegyikre anyag + munkadij

értendo):

Festés

» Kétszeri glettelés és két réteghi festés

Belso ajtok

* A belso ajtok beszerzése, beépitése (ajtdlap, ajtotok, killincs, burkolatvaltd)

Burkolés

» Melegburkolas (parketta, szegélyléc, alatétfolia, stb)

* Hidegburkolés (lapok, lapozas, flirdékben vizszigetelés, ¢lvédok, ragasztdbanyag, fugazas)
* Padloponozas (aljzatkiegyenlités)

Viz, szennyviz

* Szerelvények beszerzése, beszerelése (zuhany/kad, mosdok, csaptelepek, we-tartaly, wc-
iloke)

Villany

* kapcsolok, dugaljak beszerzése, beszerelése

k)
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