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MUSZAKI LEIRAS

Budapest XIII. keriiletében 2023. tavaszi kezdéssel igényes, korszerti, 102 lakas + 1 iizlethelyiségbdl allo
tarsashaz épiil. A lakoépiilet -2 és -1 szint mélygarazs, foldszint + 7 emelet magas. Az épiilet egy tombbol
all, egy lépcséhazzal, melyben 2db Kone személyfelvono lesz kiépitve. A -2 és -1 pinceszinten teremgarazs
beallok, egyéni tarolok, a foldszinten szintén bedllok, tarolok, lakasok és 1 db iizlethelyiség lesz.

A foldszinten 3 db kertkapcsolatos lakas, az 1-5. emeleteken szintenként 16 db lakéas, a 6. emeleten 11 db

lakas, a 7. emeleten 8 db lakas kap helyet.

ALKALMAZOTT ANYAGOK, SZERKEZETEK
Alapozas

- Me¢élyalapozasi eljarassal a talajmechanikai szakvélemény alapjan, a statikai terveknek megfeleléen
keriil megépitésre.

Fiiggéleges teherhordé szerkezetek

- A pinceszintek fiiggéleges teherhordo szerkezete az épiilet keriilete mentén nedvességre duzzado,
tomitd szalagokkal ellatott, vizzar6d adalékos monolit vasbeton szerkezetbdl all. A belsé teherhordo
vasbeton szerkezetek mindsége és kivitelezése azonos a felsé szinteknél alkalmazott vasbeton
technologiaval.

- A pillérvazas épiilet fliggdleges teherhordd rendszere monolit vasbeton merevitd falakbdl és
kiilonb6zd keresztmetszeti méretli monolit vasbeton pillérvazbol és vazkitoltd téglafalakbol all. A
pillérvaz tilnyomo része a falakba van elrejtve, a kiilsd vasbeton pillérek és fodémszélek utodlagos
hoszigetelésével. A kiilsd falak a hotechnikai szabvanynak megfeleld ho-atbocsajtasi értékkel
rendelkez6, 30 cm vastag Porotherm vazkeramia falazoblokk + 15 cm homlokzati hészigeteld
rendszer alkalmazasaval, az épiileten beliili lakaselvalasztd fal 30 cm vastag hanggatld téglabol
épitett szerkezet.

- A teherhord6 falak és a pillérvaz merevitését a fodémek peremében vezetett, rejtett koszoruk és a
falakban elrejtett monolit vasbeton merevitd falak biztositjak.

Vizszintes teherhordo szerkezetek

- A monolit vasbeton fodémek als6 sikja vakolatmentes zsaluzasi technologiaval kertil kialakitasra.

- Vasbeton kivaltok, koszoruk, gerendak (homlokzati vasbeton szerkezetek) kiilsé oldalon 5 cm
hészigetelés kiegészitést kapnak.

- A 1épcsbk a vizszintes vasbeton teherhordd szerkezetekre és a teherhord6 falazatokra tamaszkodo
vasbeton lemezszerkezetek.

Vizszigetelések

- A zuhanyzok vizszigetelését a kent szigetelés, valamint a csempeburkolat flexibilis ragaszto és
fugazd rendszere biztositja. A vizesblokkokban, a negativ élek csatlakozasaiban gombasodas allo
szilikon tomités késziil.

- A teraszfodémeken a burkolatok alatt 2 réteg kent vizszigetelés késziil.



5/2

Hoé- és hangszigetelések

- A kiilsé hatarolo vasbeton szerkezetekre 5 cm vastag kiegészité hdszigetelés keriil elhelyezésre
(fodémek, koszoruk, gerendak, pillérek, vasbeton merevitd falak kiilsd térrel érintkezd teljes
feliiletén).

- A homlokzati falakra, erkély lemezekre 15 cm vastag polisztirol hészigeteld rendszert helyeziink el
(beleértve a homlokzati nemesvakolatot is).

- A lapostet6s felilleteken 25 cm-es polisztirol szigetelés keriil elhelyezésre.

Aljzatbetonok, belsé valaszfalak, bels6é vakolatok

- Bels6 valaszfalak kiviteli terv szerint 10 cm vastag Porotherm nutféderes valaszfallapokbol, és a
rendszerhez tartozo athidalokbdl, a strang falak 10-es Silka hang gatlo falazé elemekbdl késziilnek.

- A lakas teherhordo falai, vasbeton falai, lakaselvalasztdo Silka 30 falai, ill., strang falai nem
véshetdek, az ezekben a falakban elhelyezend6 villamos szerelvényeket, gépészeti kiallasokat csak
eldtétfalakban tudjuk elhelyezni. (E tekintetben eltérés lehet az engedélyezési tervben foglaltakkal.)

- A belso falakat kivald mindségli eredeti osztrak, Profi tipusu, silos gipszes oldalfal vakolatbol
készitjiik.

- A falakat 2 rétegben fehérre festve adjuk at.

- A lakasokban, k6zos terekben tsztatott aljzatbeton késziil, feliilet tomoritett Estrich betonbol.

Tetofedés
- A tetéfedés a kapcsolodo szerkezetek PVC szigeteléssel késziilnek - a terveknek megfelelen.
Badogozas

- Fiiggberesz csatornak, lefolyocsdvek, homlokzati szinezéshez leginkabb illeszked6 szinli szinterezett
horganylemezbdl késziilnek, a kiegészité elemekkel egyiitt.

Homlokzati feliiletképzés

- homlokzati hészigetel rendszer késziil vékonyvakolattal, szinterv szerint. A homlokzatra részben
ragasztott tablas burkolat kertil.

Lakatos szerkezetek
- A lépcso korlatai acélszerkezetbdl késziilnek, az erkélyek és teraszok korlatai tivegkorlatok.
Burkolatok

- A lépcs6hazban a pihendk és a lépcsdkarok, ill. a folyosok granitérlemény (gress) burkolattal
késziilnek.

KULSO MUNKAK

Kertépités

- A belsé térburkolatok 6 cm vastag beton térkobol késziilnek fagyvédd, homokos kavics dgyazattal.

- A kozos kertrészben kerti csap kiallas kertiil kialakitasra. A kozos kert kialakitasa kertészeti tervek
alapjan késziil.

- A foldszinti ingatlanok sajat kertrészében durva tereprendezés, foldfeltdltés késziil. Ezen sajat
kertekben kertészeti munkakat nem végziink.
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EPULETGEPESZETI MUNKAK

Vizellatas

- Lakasonként egyéni mellékvizmér6 keriil elhelyezésre (lakason kiviil elhelyezve).
- 1 db kiilon vizmérérdl mitkodtethetd, altalaj kerti locsolocsap keriil elhelyezésre a tarsashaz kozos
teriileteinek locsolasdhoz.

Csatornazas

- A kiilonvalasztott szennyviz és csapadékviz elvezetd halozat PVC, illetve KG PVC anyagu.
- A WC helyiségben falba épitett konzolos WC-t helyeziink el.

Fités - szellozés

- Az épiiletben hészivattyus fiitést/hiitést alkalmazunk, gaziizemii kiegészitéssel, kozponti gazkazan
telepitésével.

- A tervezett holeadd padlofiités, illetve a hiités fali fan coilokkal torténik a nappaliban (opcionalisan
felar ellenében a halészobakba is kérhetd). A padlofiités szabalyozasara a helyiségek onallo, téli-
nyari atkapcsolasi lehetdséggel rendelkez6 szobatermosztatot kapnak.

- A fiirdészobakban 1 db t6rolkoz0szaritds raditort épitiink elektromos patronnal.

- A bels6, ablak nélkiili vizesblokkok, motoros ventillatoros szell6zéssel keriilnek atadasra.

VEVO ALTAL VALASZTHATO SZERKEZETEK, ANYAGOK

Burkolatok

- A lakésban a hideg, ill. meleg burkolatok a kiviteli terv szerint késziilnek. A hidegburkolat padlén:
30x60-45x45-60x60-as méretig, oldalfalon: 30x60-es méretben késziil alapkivitelezésben.

- A hidegburkolatok kizaroélag a helyszini kinalatbél valaszthatok!

- A melegburkolatok kizirélag a Diego szakdruhdzban valaszthatok!
- A hideg burkolatok oldalfalon terv szerint, 2,1m magassagig értenddek, a haztartasi helyiségben nem

burkolunk oldalfalat!
- A burkol6 lapok bruttd 6.000.-Ft/m2-ig valaszthatok!
- A hideg burkolashoz fém ¢lvédot hasznalunk, az ettdél valo eltérés tobbletkoltséggel jar.
- Netto felaras burkol6i munkak:
= A nagy, ill. kicsi lapokkal val6 burkolast, a diagonal burkolast, ill. barmely tipusu
mozaik lappal valé burkolast egyedi ajanlat alapjan végziink! (atlag, projektben
szerepld lapméret: 30x30, 30x60, 45x45, 60x60; tehat minden, ami ettdl eltér, az
nem fér bele az alap burkolasi dijba: pl., 80x80,120x120, 15x75, 20x90, 20x120 stb.
Ezen lapok burkolasat kizarolag aljzatkiegyenlitéssel, ék-technologias lerakassal
vallaljuk.)
= Diszcsempe, bordiir, diszcsik, mozaik burkolast egyedi ajanlat alapjan végziink!
= Aljzatkiegyenlitést, ékes-technologiaval végzett burkolast egyedi ajanlat alapjan
végziink!
= A fugak felhasznalasanal, szintdl, arnyalattol fiiggben, plusz anyagarat szamolunk!

- A melegburkolat brutt6é 5.000Ft/ m2-ig, az ehhez tartoz6 6 cm magas szegélyléc bruttd 1000 Ft/fm-ig
valaszthato!

- A Kkozos terek, erkélyek, teraszok burkolata nem valaszthatd, azok egységesen, gress
granitorleményes hidegburkolatbol késziilnek!
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Szaniterek

- RAVAK Akril kad 50.000.- Ft/db (brutto)
- Abhol a terv szerint zuhanykabin szerepel a RAVAK zuhanytalca+kabin 140.000.-Ft /db (brutt6)
- Epitett zuhany pétmunkaként megrendelhetd, melynek plusz koltsége egyedi arajanlat alapjan.
- Mosd6: CERSANIT COMO 60 cm-es 27.000 Ft /db (brutto)
- Kismosdé: ALFOLDI BAZIS 40 cm-es 7.000 Ft/db (brutto)
- Mofém Mambo 5 termék csalad:
= 1 db mosdo csaptelep 16.000 Ft/db (brutto)
= 1 db kad, ill. zuhany csaptelep zuhanyszettel 25.000.- Ft/db (bruttd)
- A WC helyiségben falba épitett konzolos WC-t helyeziink el.
A WC fajansz mélyoblitésii, a nyomolap fehér szindi.
- A szaniterek a kiviteli tervben szereplé darabszamban, az arak brutté-ban értendok!

Az alaparas szanitereken és burkolatokon valtoztatni csak a beruhazé kindlatiban szereplo
felaras termékekbdl lehet!

Nyilaszarék

- Beltéri ajto: tobb szinben valaszthatd, 75x210 vagy 90x210 bruttdé 43 000 Ft/db, rozettas alap
kilincssel.

- Bejarati ajto: Acél bejaratai ajto, tobbpontontos biztonsagi zarral

- Homlokzati nyilaszaro: kiviil antracit szinfi, beliil fehér szinben miianyag profilos nyildszarok (buké-
nyilé vasalattal, 3 rétegli iivegezéssel).

- Vakolhato redénytokok keriilnek elhelyezésre, amely a miiszaki tartalom része.

- A késobb kiépitett redony szine csak antracit lehet!

A homlokzati nyilaszar6k miiszaki tartalma nem valaszthaté! (szine, kiosztasa

Elektromos ellatas

- Azingatlan az ELMU halézatara kozvetlen, foldkabellel csatlakozik.
- A lakésonkénti alap elektromos teljesitmény: 1x32A
- A lakas Legrand Niloe markaju, fehér szinli kapcsolokkal, szerelvényekkel kertil felszerelésre, a
kiviteli tervek szerinti darabszamot figyelembe véve!
- Elektromos f6z6lap és siitd kiilon aramkdordn, ill. biztositékkal keriil kiépitésre.
- Tobblet szerelvény, elektromos kiallas kiilon arajanlat alapjan.
- Kaputelefon rendszer kiépitése
- Riaszt6 rendszer elokészités: falon beliili vezetékek elhelyezését jelenti,
foldszinten: nyitasérzékel6k minden nyilaszaronal,
emeleteken: bejarati ajtonal nyitasérzékelo, kezeld kiallasa és mozgasérzékeld az eldszobaban
- A garazsokhoz, ill. auto beéallokhoz 1 db kapunyito taviranyito jar.
- Reddénydobozokban elektromos kiallasok lesznek elhelyzve.

A beruhazo a szerkezetépitést kovetéen, a lakasok befejezésével kapcsolatosan:
- 1 db gépészeti- és elektromos irodai egyeztetést biztosit (max. 2 6ra)
- 2 db helyszini bejarast tud biztositani:
gépészeti- és elektromos alapszerelés készre jelentésekor (max. 1 éra)
a hidegburkolas készre jelentésekor (max. 1 ora)

Az ezen feliili egyeztetések dija: 60.000 Ft + AFA /alkalom.
Amennyiben a tovabbi egyeztetések tobb szakmat, ill. tervezést is érintenek, egyedi arajanlatot ad a
beruhazé! (60.000-200.000 Ft + AFA/alkalom)

A vételar nem tartalmazza az alabbi tételeket:
- beépitett konyhabutort, és egyéb butort



5/5

- beépitett konyhai gépeket,
- konyhai elszivot,

- konyhai csaptelepeket,

- vilagitétesteket,

- redényszerkezetet

Ay

ESTATES

1061 Budapest, Kiraly u. 40. | +36 50 139 0930 | info@hunestates.com



	____________________________________________________________________ MŰSZAKI LEÍRÁS Budapest XIII. kerületében 2023. tavaszi kezdéssel igényes, korszerű, 102 lakás + 1 üzlethelyiségből álló társasház épül. A lakóépület -2 és -1 szint mélygarázs, földszint + 7 emelet magas. Az épület egy tömbből áll, egy lépcsőházzal, melyben 2db Kone személyfelvonó lesz kiépítve. A -2 és -1 pinceszinten teremgarázs beállók, egyéni tárolók, a földszinten szintén beállók, tárolók, lakások és 1 db üzlethelyiség lesz. A földszinten 3 db kertkapcsolatos lakás, az 1-5. emeleteken szintenként 16 db lakás, a 6. emeleten 11 db lakás, a 7. emeleten 8 db lakás kap helyet.

