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                                                            MŰSZAKI LEÍRÁS

Budapest XIII. kerületében 2023. tavaszi kezdéssel igényes, korszerű, 102 lakás + 1 üzlethelyiségből álló 
társasház épül. A lakóépület -2 és -1 szint mélygarázs, földszint + 7 emelet magas. Az épület egy tömbből 
áll, egy lépcsőházzal, melyben 2db Kone személyfelvonó lesz kiépítve. A -2 és -1 pinceszinten teremgarázs 
beállók, egyéni tárolók, a földszinten szintén beállók, tárolók, lakások és 1 db üzlethelyiség lesz. 
A földszinten 3 db kertkapcsolatos lakás, az 1-5. emeleteken szintenként 16 db lakás, a 6. emeleten 11 db 
lakás, a 7. emeleten 8 db lakás kap helyet. 

  

ALKALMAZOTT ANYAGOK, SZERKEZETEK

Alapozás

- Mélyalapozási eljárással a talajmechanikai szakvélemény alapján, a statikai terveknek megfelelően
kerül megépítésre.

Függőleges teherhordó szerkezetek

- A pinceszintek függőleges teherhordó szerkezete az épület kerülete mentén nedvességre duzzadó,
tömítő szalagokkal ellátott, vízzáró adalékos monolit vasbeton szerkezetből áll. A belső teherhordó
vasbeton  szerkezetek  minősége  és  kivitelezése  azonos  a  felső  szinteknél  alkalmazott  vasbeton
technológiával.

- A  pillérvázas  épület  függőleges  teherhordó  rendszere  monolit  vasbeton  merevítő  falakból  és
különböző keresztmetszeti méretű monolit vasbeton pillérvázból és vázkitöltő téglafalakból áll. A
pillérváz túlnyomó része a falakba van elrejtve, a külső vasbeton pillérek és födémszélek utólagos
hőszigetelésével.  A  külső  falak  a  hőtechnikai  szabványnak  megfelelő  hő-átbocsájtási  értékkel
rendelkező,  30  cm  vastag  Porotherm vázkerámia  falazóblokk  +  15  cm  homlokzati  hőszigetelő
rendszer  alkalmazásával,  az  épületen  belüli  lakáselválasztó  fal  30  cm vastag  hanggátló  téglából
épített szerkezet.

- A teherhordó falak és a pillérváz merevítését a födémek peremében vezetett, rejtett koszorúk és a
falakban elrejtett monolit vasbeton merevítő falak biztosítják.

Vízszintes teherhordó szerkezetek

- A monolit vasbeton födémek alsó síkja vakolatmentes zsaluzási technológiával kerül kialakításra.
- Vasbeton  kiváltók,  koszorúk,  gerendák  (homlokzati  vasbeton  szerkezetek)  külső  oldalon  5  cm

hőszigetelés kiegészítést kapnak.
- A lépcsők a vízszintes vasbeton teherhordó szerkezetekre és a teherhordó falazatokra támaszkodó

vasbeton lemezszerkezetek.

Vízszigetelések

- A zuhanyzók  vízszigetelését  a  kent  szigetelés,  valamint  a  csempeburkolat  flexibilis  ragasztó  és
fugázó rendszere biztosítja. A vizesblokkokban, a negatív élek csatlakozásaiban gombásodás álló
szilikon tömítés készül.

- A teraszfödémeken a burkolatok alatt 2 réteg kent vízszigetelés készül.



  Hő- és hangszigetelések

- A külső  határoló  vasbeton  szerkezetekre  5  cm vastag  kiegészítő  hőszigetelés  kerül  elhelyezésre
(födémek,  koszorúk,  gerendák,  pillérek,  vasbeton  merevítő  falak  külső  térrel  érintkező  teljes
felületén).

- A homlokzati falakra, erkély lemezekre 15 cm vastag polisztirol hőszigetelő rendszert helyezünk el
(beleértve a homlokzati nemesvakolatot is).

- A lapostetős felületeken 25 cm-es polisztirol szigetelés kerül elhelyezésre.

Aljzatbetonok, belső válaszfalak, belső vakolatok

- Belső válaszfalak kiviteli terv szerint 10 cm vastag Porotherm nútféderes válaszfallapokból, és a
rendszerhez tartozó áthidalókból, a strang falak 10-es Silka hang gátló falazó elemekből készülnek.

- A  lakás  teherhordó  falai,  vasbeton  falai,  lakáselválasztó  Silka  30  falai,  ill.,  strang  falai  nem
véshetőek, az ezekben a falakban elhelyezendő villamos szerelvényeket, gépészeti kiállásokat csak
előtétfalakban tudjuk elhelyezni. (E tekintetben eltérés lehet az engedélyezési tervben foglaltakkal.)

- A  belső  falakat  kiváló  minőségű  eredeti  osztrák,  Profi  típusú,  silós  gipszes  oldalfal  vakolatból
készítjük.

- A falakat 2 rétegben fehérre festve adjuk át.
- A lakásokban, közös terekben úsztatott aljzatbeton készül, felület tömörített Estrich betonból.

Tetőfedés

- A tetőfedés a kapcsolódó szerkezetek PVC szigeteléssel készülnek - a terveknek megfelelően.

Bádogozás

- Függőeresz csatornák, lefolyócsövek, homlokzati színezéshez leginkább illeszkedő színű színterezett
horganylemezből készülnek, a kiegészítő elemekkel együtt.

Homlokzati felületképzés

- homlokzati hőszigetelő rendszer készül vékonyvakolattal, színterv szerint. A homlokzatra részben
ragasztott táblás burkolat kerül.

Lakatos szerkezetek

- A lépcső korlátai acélszerkezetből készülnek, az erkélyek és teraszok korlátai üvegkorlátok.

Burkolatok

- A  lépcsőházban  a  pihenők  és  a  lépcsőkarok,  ill.  a  folyosók  gránitörlemény  (gress)  burkolattal
készülnek.

KÜLSŐ MUNKÁK

Kertépítés

- A belső térburkolatok 6 cm vastag beton térkőből készülnek fagyvédő, homokos kavics ágyazattal.
- A közös kertrészben kerti csap kiállás kerül kialakításra. A közös kert kialakítása kertészeti tervek

alapján készül. 
- A  földszinti  ingatlanok  saját  kertrészében  durva  tereprendezés,  földfeltöltés  készül.  Ezen  saját

kertekben kertészeti munkákat nem végzünk.
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ÉPÜLETGÉPÉSZETI MUNKÁK

Vízellátás

- Lakásonként egyéni mellékvízmérő kerül elhelyezésre (lakáson kívül elhelyezve).
- 1 db külön vízmérőről működtethető, altalaj kerti locsolócsap kerül elhelyezésre a társasház közös

területeinek locsolásához.

Csatornázás

- A különválasztott szennyvíz és csapadékvíz elvezető hálózat PVC, illetve KG PVC anyagú.
- A WC helyiségben falba épített konzolos WC-t helyezünk el.

Fűtés - szellőzés

- Az épületben hőszivattyús fűtést/hűtést  alkalmazunk,  gázüzemű kiegészítéssel,  központi  gázkazán
telepítésével. 

- A tervezett hőleadó padlófűtés, illetve a hűtés fali fan coilokkal történik a nappaliban (opcionálisan
felár ellenében a hálószobákba is kérhető).  A padlófűtés szabályozására a helyiségek önálló, téli-
nyári átkapcsolási lehetőséggel rendelkező szobatermosztátot kapnak.

- A fürdőszobákban 1 db törölközőszárítós radiátort építünk elektromos patronnal.
- A belső, ablak nélküli vizesblokkok, motoros ventillátoros szellőzéssel kerülnek átadásra.

VEVŐ ÁLTAL VÁLASZTHATÓ SZERKEZETEK, ANYAGOK

Burkolatok

- A lakásban a hideg, ill. meleg burkolatok a kiviteli terv szerint készülnek. A hidegburkolat padlón:
30x60-45x45-60x60-as méretig, oldalfalon: 30x60-es méretben készül alapkivitelezésben.

- A hidegburkolatok kizárólag a helyszíni kínálatból választhatók!  
- A melegburkolatok kizárólag a Diego szakáruházban választhatók!  
- A hideg burkolatok oldalfalon terv szerint, 2,1m magasságig értendőek, a háztartási helyiségben nem

burkolunk oldalfalat!
- A burkoló lapok bruttó 6.000.-Ft/m2-ig választhatók!
- A hideg burkoláshoz fém élvédőt használunk, az ettől való eltérés többletköltséggel jár.
- Nettó feláras burkolói munkák:

 A nagy, ill. kicsi lapokkal való burkolást, a diagonál burkolást, ill. bármely típusú
mozaik  lappal  való  burkolást  egyedi  ajánlat  alapján  végzünk!  (átlag,  projektben
szereplő lapméret: 30x30, 30x60, 45x45, 60x60; tehát minden, ami ettől eltér, az
nem fér bele az alap burkolási díjba: pl., 80x80,120x120, 15x75, 20x90, 20x120 stb.
Ezen  lapok  burkolását  kizárólag  aljzatkiegyenlítéssel,  ék-technológiás  lerakással
vállaljuk.)

 Díszcsempe, bordűr, díszcsík, mozaik burkolást egyedi ajánlat alapján végzünk!
 Aljzatkiegyenlítést,  ékes-technológiával  végzett  burkolást  egyedi  ajánlat  alapján

végzünk!
 A fugák felhasználásánál, színtől, árnyalattól függően, plusz anyagárat számolunk!

- A melegburkolat bruttó 5.000Ft/ m2-ig, az ehhez tartozó 6 cm magas szegélyléc bruttó 1000 Ft/fm-ig
választható! 

- A  közös  terek,  erkélyek,  teraszok  burkolata  nem  választható,  azok  egységesen,  gress
gránitörleményes hidegburkolatból készülnek!
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Szaniterek

- RAVAK Akril kád 50.000.- Ft/db (bruttó) 
- Ahol a terv szerint zuhanykabin szerepel a RAVAK zuhanytálca+kabin 140.000.-Ft /db (bruttó)
- Épített zuhany pótmunkaként megrendelhető, melynek plusz költsége egyedi árajánlat alapján.
- Mosdó: CERSANIT COMO 60 cm-es 27.000 Ft /db (bruttó)
- Kismosdó: ALFÖLDI BÁZIS  40 cm-es 7.000 Ft/db (bruttó)
- Mofém Mambo 5 termék család:

 1 db mosdó csaptelep 16.000 Ft/db (bruttó)
 1 db kád, ill. zuhany csaptelep zuhanyszettel 25.000.- Ft/db (bruttó)

- A WC helyiségben falba épített konzolos WC-t helyezünk el.
A WC fajansz mélyöblítésű, a nyomólap fehér színű. 

- A  szaniterek  a  kiviteli  tervben  szereplő  darabszámban,  az  árak  bruttó-ban  értendők!
Az alapáras szanitereken és burkolatokon változtatni csak a beruházó kínálatában szereplő
feláras termékekből lehet! 

               Nyílászárók

- Beltéri  ajtó:  több  színben  választható,  75x210  vagy  90x210  bruttó  43 000 Ft/db,  rozettás  alap
kilincssel.

- Bejárati ajtó: Acél bejáratai ajtó, többpontontos biztonsági zárral
- Homlokzati nyílászáró: kívül antracit színű, belül fehér színben műanyag profilos nyílászárók (bukó-

nyíló vasalattal, 3 rétegű üvegezéssel).
- Vakolható redőnytokok kerülnek elhelyezésre, amely a műszaki tartalom része.
- A később kiépített redőny színe csak antracit lehet!
A homlokzati nyílászárók műszaki tartalma nem választható! (színe, kiosztása)

Elektromos ellátás

- Az ingatlan az ELMŰ hálózatára közvetlen, földkábellel csatlakozik.
- A lakásonkénti alap elektromos teljesítmény: 1x32A
- A lakás Legrand Niloe márkájú,  fehér színű kapcsolókkal,  szerelvényekkel  kerül  felszerelésre,  a

kiviteli tervek szerinti darabszámot figyelembe véve!
- Elektromos főzőlap és sütő külön áramkörön, ill. biztosítékkal kerül kiépítésre.
- Többlet szerelvény, elektromos kiállás külön árajánlat alapján.
- Kaputelefon rendszer kiépítése
- Riasztó rendszer előkészítés: falon belüli vezetékek elhelyezését jelenti,

földszinten: nyitásérzékelők minden nyílászárónál,
emeleteken: bejárati ajtónál nyitásérzékelő, kezelő kiállasa és mozgásérzékelő az előszobában 

- A garázsokhoz, ill. autó beállókhoz 1 db kapunyitó távirányító jár.
- Redőnydobozokban elektromos kiállások lesznek elhelyzve.

A beruházó a szerkezetépítést követően, a lakások befejezésével kapcsolatosan:
- 1 db gépészeti- és elektromos irodai egyeztetést biztosít (max. 2 óra)
- 2 db helyszíni bejárást tud biztosítani: 

gépészeti- és elektromos alapszerelés készre jelentésekor (max. 1 óra)
a hidegburkolás készre jelentésekor (max. 1 óra)

Az ezen felüli egyeztetések díja: 60.000 Ft + ÁFA /alkalom. 
Amennyiben a további egyeztetések több szakmát, ill. tervezést is érintenek, egyedi árajánlatot ad a
beruházó! (60.000-200.000 Ft + ÁFA/alkalom)

A vételár nem tartalmazza az alábbi tételeket:
- beépített konyhabútort, és egyéb bútort
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- beépített konyhai gépeket,
- konyhai elszívót,
- konyhai csaptelepeket,
- világítótesteket,
- redőnyszerkezetet

____________________________________________________________________
                                  1061 Budapest, Király u. 40. | +36 50 139 0930 | info@hunestates.com
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